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[bookmark: _Toc107484616]ВВЕДЕНИЕ

[bookmark: _Toc74161770][bookmark: _Toc107484617]Целью учебной практики по профессиональному модулю ПМ.02 Осуществление кадастровых отношений является формирование у обучающихся общих и профессиональных компетенций, приобретение практического опыта, направленное на освоение вида деятельности 4.3.2. Осуществление кадастровых отношений по специальности 21.02.05 Земельно-имущественные отношения.
[bookmark: _Toc74161771][bookmark: _Toc107484618]Задачами учебной (по профилю специальности) практики по профессиональному модулю ПМ.02 Осуществление кадастровых отношений являются: 
[bookmark: _Toc74161772][bookmark: _Toc107484619][bookmark: _Hlk74158950] расширение, углубление и систематизация знаний и умений, полученных при изучении междисциплинарного курса МДК.02.01 Кадастры и кадастровая оценка земель на основе изучения деятельности конкретной организации; 
[bookmark: _Toc74161773][bookmark: _Toc107484620] закрепление первоначального практического опыта и приобретение самостоятельного опыта профессиональной деятельности в условиях трудового коллектива;  приобщение к работе в трудовом коллективе; 
[bookmark: _Toc74161774][bookmark: _Toc107484621] развитие профессионального мышления; 
[bookmark: _Toc74161775][bookmark: _Toc107484622][bookmark: _GoBack] отбор необходимого материала для выполнения индивидуального задания и составления Отчета о прохождении производственной (по профилю специальности) практике; 
[bookmark: _Toc74161776][bookmark: _Toc107484623] закрепление и развитие практического опыта в осуществлении кадастровой деятельности в условиях деятельности организации; 
[bookmark: _Toc74161777][bookmark: _Toc107484624] закрепление и развитие практического опыта по формированию сведений об объекте недвижимости в государственный кадастр недвижимости в условиях производства; 
[bookmark: _Toc74161778][bookmark: _Toc107484625] закрепление и развитие практического опыта выполнения кадастровой работы по подготовке документов для осуществления кадастрового учета; 
[bookmark: _Toc74161779][bookmark: _Toc107484626] закрепление и развитие практического опыта по оформлению договора подряда на выполнение кадастровых работ; 
[bookmark: _Toc74161780][bookmark: _Toc107484627] закрепление и развитие практического опыта в проведении обследования объекта и составлении технического плана здания, сооружения; 
[bookmark: _Toc74161781][bookmark: _Toc107484628] закрепление и развитие практического опыта в организации согласования местоположения границ земельных участков и оформлении этого актом под руководством руководителя практики в условиях производства; 
[bookmark: _Toc74161782][bookmark: _Toc107484629] закрепление и развитие практического опыта составления межевого плана с графической и текстовой частями в условиях организации; 
[bookmark: _Toc74161783][bookmark: _Toc107484630] закрепление и развитие практического опыта по формированию сведений в государственный кадастр недвижимости с использованием картографической и геодезической основ кадастра; 
[bookmark: _Toc74161784][bookmark: _Toc107484631]- закрепление и развитие практического опыта использования правовых основ кадастровых отношений (Федеральный закон от 24 июля 2007 г. N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости").
[bookmark: _Toc74161785][bookmark: _Toc107484632] формирование и подготовка к защите Отчета по производственной (по профилю специальности) практике.
[bookmark: _Toc107484633]База практики: ООО «КадастрГрупп».
[bookmark: _Toc107484634]В ходе прохождения практики была изученая деятельность организации, основные направления деятельности организации в сфере земельно-имущественных отношений, подготока документов для учета недвижимого имущества, осуществление кадастровой деятельности и подготовка межевого плана.


1. [bookmark: _Toc107484635]Характеристика деятельности организации
1.1 [bookmark: _Toc107484636]Основные направления деятельности организации в сфере земельно-имущественных отношений
[bookmark: _Toc107484637]ООО «КадастрГрупп» - молодое, но динамично развивающееся предприятие. Огромный опыт работы в сфере кадастровых (инвентаризационных) работ и геодезии (специалисты фирмы работают в этой сфере от 10 до 38 лет) и налаженные контакты с органами кадастрового учета, местного самоуправления, позволяет ООО «КадастрГрупп» выполнять задачи любой сложности в кратчайшие сроки.
[bookmark: _Toc107484638]Предприятие гарантирует короткие сроки выполнения работ и качественное исполнение технической документации. Оптимальное соотношение цены и качества оказываемых услуг, понимание сути вопроса, безукоризненное выполнение договорных обязательств позволит видеть в компании достойного делового партнера.
[bookmark: _Toc107484639]Рано или поздно каждый собственник сталкивается с необходимостью проведения кадастровых или геодезических работ , которые предусматривают сбор сведений об объектах недвижимости и воспроизведение собранной информации в документальном виде.
[bookmark: _Toc107484640]Компания ООО «КадастрГрупп» предлагает свои услуги в сфере выполнения кадастровых работ на профессиональной основе. К услугам, предоставляемым компанией, относятся: технический план дома/квартиры/гаража, кадастровый план земельного участка, внесение в Государственный кадастр недвижимости(ГКН) определенных сведений о границах охранных зон, подготовка и составление межевого плана и т.д.
[bookmark: _Toc107484641]Оформив проведение кадастровых работ, клиент приобретет юридически обоснованную возможность регистрации прав собственности.
[bookmark: _Toc107484642]Так же кадастровые инженеры ООО «КадастрГрупп» занимаются постановкой на  кадастровый учёт, что означает алгоритм действий, производимый специальным органом, уполномоченным этим заниматься, направленный на внесение недвижимости в государственный реестр. Постановка на кадастровый учёт обязательна.
Межевание – это инженерно-геодезические работы по восстановлению, закреплению и установлению границ земельных участков, юридическое оформление полученных данных. Но не нужно путать этот термин с термином "инженерно-геодезические изыскания".
Инженерно-геодезические изыскания – это работы, направленные на получение информации о ситуации на месте и рельефе. Этот вид работ служит основой для проведения обследований, других изысканий и проектирования.
[bookmark: _Toc107484645]Всем вышеперечисленным, а также геодезическими работами и занимаются специалисты ООО «КадастрГрупп»!
Геодезические работы являются важной составляющей любых строительных работ. Что же они из себя представляют?
[bookmark: _Toc107484647]Наука геодезия определяется как наука изучения земной коры, её структуры и изменений, по определению геодезия даже похожа на геологию. А геодезические работы – это процесс различных измерений, проектировки и составления чертежей. Проведение этих работ способствует определению оптимального планирования размещения строительных объектов (в соответствии с требованиями норм законодательства.
[bookmark: _Toc107484648]Преимущества ООО «КадастрГрупп»:
[bookmark: _Toc107484649]Хорошая репутация. Компания уже не первый год работает в сфере кадастровых услуг, поэтому на её сотрудников можно положиться. Реальные отзывы. На сайте может быть написано всё что угодно, поэтому нужно обращать внимание именно на отзывы на сторонних ресурсах. Но и там у ООО «КадастрГрупп» всё в порядке с репутацией: негативные отзывы найти довольно трудно, и не особо то они негативные, в них лишь высказано недовольство придирчивых заказчиков к различного рода мелочам.
[bookmark: _Toc107484650]Большой спектр услуг: постановка на кадастровый учёт; оформление технических планов на квартиры и дома; кадастровые и землеустроительные работы; межевание земель (геодезия и типография); помощь в регистрации прав на землю и недвижимость и многое другое вы  можете заказать по  привлекательным ценам в нашей компании.
[bookmark: _Toc107484651]Команда профессионалов. В компании работают только квалифицированные и компетентные специалисты.
[bookmark: _Toc107484652]Оперативность. Позвонив, ждать ответа долго не нужно, сотрудники быстро среагируют на звонок, вежливо и понятно расскажут об интересующих клиента вопросах. С компанией также можно связаться с помощью электронной почты.



2. [bookmark: _Toc107484653]Основные термины и определения государственного кадастра недвижимости
[bookmark: _Toc107484654]          Федеральный закон от 24 июля 2007 года №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» определяет государственный кадастр недвижимости как систематизированный свод сведений об учтенном в соответствии с настоящим Федеральным законом недвижимом имуществе, а также сведений о прохождении Государственной границы Российской Федерации, о границах между субъектами Российской Федерации, границах муниципальных образований, границах населенных пунктов, о территориальных зонах и зонах с особыми условиями использования территорий, иных предусмотренных настоящим Федеральным законом сведений.
[bookmark: _Toc107484655]Государственный кадастр недвижимости является федеральным государственным информационным ресурсом.
[bookmark: _Toc107484656]Целями создания государственного кадастра недвижимости являются:
[bookmark: _Toc107484657]- обеспечение государственных гарантий на недвижимое имущество;
[bookmark: _Toc107484658]- создание налоговой базы (имущественный и земельный налог);
[bookmark: _Toc107484659]- предоставление субъектам Российской Федерации и муниципальным образованиям информации, необходимой для повышения эффективности управления территориями, территориального планирования.
[bookmark: _Toc107484660]Ведения государственного кадастра недвижимости осуществляется на основе принципов единства технологии его ведения на всей территории Российской Федерации, обеспечения в соответствии Федеральным законом от 24 июля 2007 года №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» общедоступности и непрерывности актуализации содержащихся в нем сведений, сопоставимости кадастровых сведений со сведениями, содержащимися в других государственных информационных ресурсах.
[bookmark: _Toc107484661]Ведение государственного кадастра недвижимости осуществляется на бумажных и (или) электронных носителях. При несоответствии между сведениями на бумажных носителях и электронных носителях приоритет имеют сведения на бумажных носителях.
[bookmark: _Toc107484662]Содержащиеся в государственном кадастре недвижимости документы подлежат постоянному хранению; их уничтожение и изъятие из них каких-либо частей не допускаются. Порядок и сроки хранения органом кадастрового учета содержащихся в государственном кадастре недвижимости документов, а также порядок их передачи на постоянное хранение в государственные архивы устанавливается Правительством Российской Федерации.
[bookmark: _Toc107484663]Государственный кадастр недвижимости на электронных носителях является частью единой федеральной информационной системы, созданной в установленном Правительством Российской Федерации порядке и объединяющей государственный кадастр недвижимости на электронных носителях и Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним на электронных носителях. Особенности соответствующего взаимодействия органа кадастрового учета и органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, устанавливаются Правительством Российской Федерации.
[bookmark: _Toc107484664]Сведения вносятся в государственный кадастр недвижимости органом кадастрового учета на основании поступивших в этот орган в установленном Федеральным законом от 24 июля 2007 года №221-ФЗ «О кадастре недвижимости» порядке документов.
[bookmark: _Toc107484665]Истечение определенного периода со дня завершения кадастрового учета объекта недвижимости, изменение требований к точности или способам определения подлежащих внесению в государственный кадастр недвижимости сведений об объектах недвижимости либо изменение геодезической или картографической основы государственного кадастра недвижимости, в том числе систем координат, используемых для его ведения, не является основанием для признания кадастровых сведений об объекте недвижимости неактуальными и (или) подлежащими уточнению.
[bookmark: _Toc107484666]В случае изменения кадастровых сведений ранее внесенные в государственный кадастр недвижимости сведения сохраняются.
[bookmark: _Toc107484667]Кадастровые сведения являются общедоступными, за исключением кадастровых сведений, доступ к которым ограничен Федеральным законом.
[bookmark: _Toc107484668]В случаях, установленных Федеральным законом от 24 июля 2007 года №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», в государственный кадастр недвижимости вносятся сведения, которые носят временный характер. Такие сведения до утраты ими в установленном настоящим Федеральным законом порядке временного характера не являются кадастровыми сведениями и используются только в целях, связанных с осуществлением соответствующей государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
[bookmark: _Toc107484669]Ведение государственного кадастра недвижимости осуществляется органом кадастрового учета в порядке, установленном федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным на осуществление функций по нормативно-правовому регулированию в сфере ведения государственного кадастра недвижимости, осуществления кадастрового учета и кадастровой деятельности (орган нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений). Особенности ведения государственного кадастра недвижимости на электронных носителях в составе единой федеральной информационной системы устанавливаются Правительством Российской Федерации.
[bookmark: _Toc107484670]Задачами ведения государственного кадастра недвижимости являются сбор, систематизация, хранение, обобщение, обновление и предоставление пользователям информации о недвижимом имуществе.
[bookmark: _Toc107484671]Государственным кадастровым учетом недвижимого имущества в соответствии с пунктом 3 статьи 1 Федерального закона от 24 июля 2007 года №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» признаются действия уполномоченного органа по внесению в государственный кадастр недвижимости сведений о недвижимом имуществе, которые подтверждают существование такого недвижимого имущества с характеристиками, позволяющими определить такое недвижимое имущество в качестве индивидуально-определенной вещи (уникальные характеристики объекта недвижимости), или подтверждают прекращение существования такого недвижимого имущества, а также иных предусмотренных настоящим Федеральным законом сведений о недвижимом имуществе. (Утратил силу с 1 января 2017 года)
[bookmark: _Toc107484672]В соответствии с пунктом 5 статьи 1 Федерального закона от 24 июля 2007 года №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» осуществляется кадастровый учет земельных участков, зданий, сооружений, помещений, объектов незавершенного строительства (объекты недвижимости). Определение недвижимости, закреплено в статье 130 Гражданского кодекса Российской Федерации: «К недвижимым вещам (недвижимое имущество, недвижимость) относятся земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства. К недвижимым вещам относятся также подлежащие государственной регистрации воздушные и морские суда, суда внутреннего плавания, космические объекты. (Утратил силу с 1 января 2017 года)
[bookmark: _Toc107484673]Положения Федерального закона от 24 июля 2007 года №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» не применяются в отношении участков недр, воздушных и морских судов, судов внутреннего плавания и космических объектов, предприятий как имущественных комплексов. Перечисленные объекты отнесены законом к недвижимости по причине необходимости установления для них особого правового режима. Положения применяются в отношении подземных сооружений, если иное не предусмотрено законом.
[bookmark: _Toc107484674]Федеральный закон от 24 июля 2007 года №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» внес весьма значительные изменения в систему учета недвижимости. Принципиальным моментом явился тот факт, что, перейдя к единому учету земельных участков и объектов капитального строительства, государство сделало большой шаг на пути к реализации принципа единства судьбы земельного участка и находящегося на нем недвижимого имущества, продекларированного в Земельном кодексе РФ.
[bookmark: _Toc107484675]Кадастровый учет и ведение государственного кадастра недвижимости осуществляются федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным в порядке, установленном Конституцией Российской Федерации и Федеральным конституционным законом от 17 декабря 1997 года №2-ФКЗ «О Правительстве Российской Федерации» (орган кадастрового учета).
[bookmark: _Toc107484676]Если иное не установлено Правительством Российской Федерации, предусмотренные Федеральным законом полномочия органа кадастрового учета вправе осуществлять подведомственные ему государственные учреждения.
[bookmark: _Toc107484677]Каждый объект недвижимости, сведения о котором внесены в государственный кадастр недвижимости, имеет не повторяющийся во времени и на территории Российской Федерации государственный учетный номер (кадастровый номер). Кадастровые номера присваиваются объектам недвижимости органом кадастрового учета.
[bookmark: _Toc107484678]В целях присвоения объектам недвижимости кадастровых номеров орган кадастрового учета осуществляет кадастровое деление территории Российской Федерации на кадастровые округа, кадастровые районы и кадастровые кварталы (единицы кадастрового деления). При установлении или изменении единиц кадастрового деления территории Российской Федерации соответствующие сведения вносятся в государственный кадастр недвижимости на основании правовых актов органа кадастрового учета.
[bookmark: _Toc107484679]Порядок кадастрового деления территории Российской Федерации, а также порядок присвоения объектам недвижимости кадастровых номеров устанавливается органом нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений.
[bookmark: _Toc107484680]Кадастровый учет осуществляется в связи с образованием или созданием объекта недвижимости (постановка на учет объекта недвижимости), прекращением его существования (снятие с учета объекта недвижимости) либо изменением уникальных характеристик объекта недвижимости или любых сведений об объекте недвижимости.
[bookmark: _Toc107484681]Постановка на учет и снятие с учета объекта недвижимости, а также кадастровый учет в связи с изменением уникальных характеристик объекта недвижимости или любых сведений (учет изменений объекта недвижимости) осуществляются на основании представляемых в орган кадастрового учета заявления о кадастровом учете и необходимых для осуществления такого учета документов. Форма указанного заявления устанавливается органом нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений.
[bookmark: _Toc107484682]Кадастровый учет в связи с изменением любых сведений осуществляется также на основании соответствующих документов, поступивших в орган кадастрового учета в порядке информационного взаимодействия. Орган кадастрового учета в срок не более чем пять рабочих дней со дня завершения кадастрового учета, который осуществлялся в связи с изменением сведений об объекте недвижимости на основании поступивших в орган кадастрового учета в порядке информационного взаимодействия документов, направляет уведомление об осуществленном кадастровом учете по почтовому адресу и (или) адресу электронной почты правообладателя указанного объекта недвижимости, а при отсутствии в государственном кадастре недвижимости сведений о таком адресе по почтовому адресу этого правообладателя в соответствии с кадастровыми сведениями (при наличии таких кадастровых сведений).
[bookmark: _Toc107484683]Если иное не установлено настоящим Федеральным законом, никто не вправе требовать иначе как на основании решения суда, в том числе в связи с совершением сделки, от собственника поставленного на учет объекта недвижимости или от иного лица осуществления учета изменений данного объекта недвижимости.
[bookmark: _Toc107484684]Кадастровой деятельностью является выполнение уполномоченным лицом (кадастровым инженером) в отношении недвижимого имущества в соответствии с требованиями, установленными пунктом 4 статьи 1 Федерального закона от 24 июля 2007 года «О государственном кадастре недвижимости», работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления кадастрового учета сведения о таком недвижимом имуществе (кадастровые работы).
[bookmark: _Toc107484685]Здесь можно провести аналогию с нотариальными действиями. Подготовку документов осуществляет целый штат сотрудников нотариальной конторы, однако нотариальным действием признается итоговое заверение конкретного документа самим нотариусом личной печатью и подписью. Работы в рамках кадастровой деятельности могут осуществляться большим количеством людей, однако все они являются наемными работниками у кадастрового инженера или юридического лица, в котором работает кадастровый инженер.
[bookmark: _Toc107484686]Кадастровый инженер, заверяя своей печатью межевой, технический план и другие документы, тем самым гарантирует потребителю кадастровых услуг, что он лично, если и не выполнил все работы в процессе формирования объекта, то, по крайней мере, проконтролировал весь процесс и отвечает за правильность проведения кадастровых работ. Поэтому кадастровой деятельностью Закон признает именно деятельность кадастрового инженера.
[bookmark: _Toc107484687]В соответствии со статьей 44 Федерального закона от 24 июля 2007 года «О государственном кадастре недвижимости» кадастровые инженеры осуществляют в установленном настоящим Федеральным законом порядке кадастровую деятельность в отношении земельных участков с 1 марта 2008 года. При этом до 1 января 2011 года такую кадастровую деятельность наряду с кадастровыми инженерами вправе осуществлять лица, обладающие на день вступления в силу настоящего Федерального закона правом выполнения работ по территориальному землеустройству. (Утратил силу с 1 января 2017 года)
[bookmark: _Toc107484688]К соответствующим правоотношениям с участием таких лиц при осуществлении ими кадастровой деятельности применяются по аналогии правила настоящего Федерального закона, установленные в отношении выполнения кадастровых работ кадастровым инженером и заключения договора подряда на выполнение кадастровых работ соответственно индивидуальным предпринимателем, указанным в статье 32 настоящего Федерального закона, и юридическим лицом, указанным в статье 33 настоящего Федерального закона.
[bookmark: _Toc107484689]В целях применения указанных правил, а также правил, связанных с внесением в государственный кадастр недвижимости сведений о соответствующих кадастровых инженерах, лица, обладающие на день вступления в силу настоящего Федерального закона правом выполнения работ по территориальному землеустройству, считаются кадастровыми инженерами.
[bookmark: _Toc107484690]При этом соответствующие положения настоящего Федерального закона применяются к таким лицам постольку, поскольку иное не вытекает из существа указанных правоотношений.
[bookmark: _Toc107484691]Таким образом, если юридическое лицо зарегистрировано органом государственной регистрации до 1 марта 2008 года и в его уставе указан такой вид деятельности, как землеустройство, то в соответствии с вышеуказанным Законом юридическое лицо имеет право заниматься предпринимательской деятельностью в сфере выполнения кадастровых работ после 1 марта 2008 года независимо от того, выполнялись ли фактически таким лицом работы в сфере землеустройства.
[bookmark: _Toc107484692]В Федеральном законе отсутствуют указания об обязательном лицензировании кадастровой деятельности.
[bookmark: _Toc107484693]Физическое лицо, имеющее действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера на право осуществления кадастровой деятельности, является кадастровым инженером.
[bookmark: _Toc107484694]Кадастровый инженер вправе принять решение об осуществлении своей кадастровой деятельности в качестве индивидуального предпринимателя, если он зарегистрирован в этом качестве в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
[bookmark: _Toc107484695]Кадастровый инженер вправе осуществлять кадастровую деятельность на основании трудового договора с юридическим лицом, являющимся коммерческой организацией, в качестве работника такого юридического лица. Договоры подряда на выполнение кадастровых работ заключаются таким юридическим лицом. Данные работы вправе выполнять только кадастровый инженер-работник такого юридического лица.
[bookmark: _Toc107484696]Указанное юридическое лицо обязано:
[bookmark: _Toc107484697]- иметь в штате не менее двух кадастровых инженеров, которые вправе осуществлять кадастровую деятельность;
[bookmark: _Toc107484698]- обеспечивать сохранность документов, получаемых от заказчика и третьих лиц при выполнении соответствующих кадастровых работ.
[bookmark: _Toc107484699]В соответствии со статьей 35 Федерального закона «О государственном кадастре недвижимости» кадастровые работы выполняются кадастровым инженером на основании заключаемого в соответствии с требованиями гражданского законодательства договора подряда. В случаях, предусмотренных законодательством, эти работы могут быть выполнены кадастровым инженером на основании определения суда. Суд самостоятелен в выборе соответствующего кадастрового инженера. Расходы, связанные с выполнением таких кадастровых работ, и денежное вознаграждение соответствующему кадастровому инженеру подлежат возмещению и выплате в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
[bookmark: _Toc107484700]По договору подряда на выполнение кадастровых работ индивидуальный предприниматель или юридическое лицо обязуется обеспечить выполнение кадастровых работ по заданию заказчика этих работ и передать ему документы, подготовленные в результате выполнения этих работ, а заказчик этих работ обязуется принять указанные документы и оплатить выполненные кадастровые работы.
[bookmark: _Toc107484701]В результате выполнения кадастровых работ обеспечивается подготовка документов для представления в орган кадастрового учета заявления о постановке на учет объекта недвижимости или объектов недвижимости, об учете изменений объекта недвижимости, учете части объекта недвижимости или о снятии с учета объекта недвижимости. Объем подлежащих выполнению кадастровых работ определяется заказчиком кадастровых работ.
[bookmark: _Toc107484702]Договор подряда на выполнение кадастровых работ является публичным договором.
[bookmark: _Toc107484703]Цена подлежащих выполнению кадастровых работ определяется сторонами договора путем составления твердой сметы. Смета приобретает силу и становится частью договора с момента подтверждения ее заказчиком кадастровых работ.
[bookmark: _Toc107484704]Типовые договоры подряда на выполнение кадастровых работ в зависимости от видов объектов недвижимости, иных имеющих существенное значение критериев могут устанавливаться Правительством Российской Федерации.
[bookmark: _Toc107484705]Типовые нормы времени выполнения кадастровых работ в зависимости от видов объектов недвижимости, иных имеющих существенное значение критериев могут устанавливаться органом нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений.
[bookmark: _Toc107484706]В результате кадастровых работ исполнитель передает заказчику следующие документы:
[bookmark: _Toc107484707]- межевой план (при выполнении кадастровых работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов для представления в орган кадастрового учета заявления о постановке на учет земельного участка или земельных участков, об учете изменений земельного участка или учете части земельного участка);
[bookmark: _Toc107484708]- технический план (при выполнении кадастровых работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов для представления в орган кадастрового учета заявления о постановке на учет здания, сооружения, помещения или объекта незавершенного строительства, об учете его изменений или учете его части);
[bookmark: _Toc107484709]- акт обследования (при выполнении кадастровых работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов для представления в орган кадастрового учета заявления о снятии с учета здания, сооружения, помещения или объекта незавершенного строительства).
[bookmark: _Toc107484710]В соответствии со статьей 29 Федерального закона «О государственном кадастре недвижимости» кадастровую деятельность вправе осуществлять физическое лицо, которое имеет действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера (квалификационный аттестат).
[bookmark: _Toc107484711]Аттестация проводится в форме квалификационного экзамена. Квалификационные экзамены принимаются квалификационной комиссией, формируемой органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации.
[bookmark: _Toc107484712]Квалификационный аттестат выдается физическому лицу при условии соответствия данного лица следующим требованиям:
[bookmark: _Toc107484713]1) имеет гражданство Российской Федерации;
[bookmark: _Toc107484714]2) имеет среднее профессиональное образование по одной из специальностей, определенных органом нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений, или высшее образование, полученное в имеющем государственную аккредитацию образовательном учреждении высшего профессионального образования;
[bookmark: _Toc107484715]3) не имеет непогашенную или неснятую судимость за совершение умышленного преступления.
[bookmark: _Toc107484716]Квалификационный аттестат выдается органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации без ограничения срока и территории действия и является документом единого федерального образца. Данный документ признается действующим со дня внесения сведений о кадастровом инженере в государственный реестр кадастровых инженеров.
[bookmark: _Toc107484717]Квалификационный аттестат аннулируется в случае:
[bookmark: _Toc107484718]1) установления факта представления подложных документов кадастровым инженером для получения квалификационного аттестата;
[bookmark: _Toc107484719]2) поступления в квалификационную комиссию сведений о вступлении в законную силу приговора суда, предусматривающего наказание в виде лишения кадастрового инженера права осуществлять кадастровую деятельность в течение определенного срока, или решения суда, предусматривающего административное наказание в виде дисквалификации кадастрового инженера и соответственно лишения его права осуществлять кадастровую деятельность в течение определенного срока;
[bookmark: _Toc107484720]3) подачи кадастровым инженером в соответствующую квалификационную комиссию заявления об аннулировании своего квалификационного аттестата;
[bookmark: _Toc107484721]4) принятия неоднократно в течение календарного года органом кадастрового учета решения об отказе в осуществлении кадастрового учета по основаниям, связанным с грубым нарушением кадастровым инженером требований, установленных настоящим Федеральным законом, к выполнению кадастровых работ или оформлению соответствующих документов, подготовленных в результате таких работ (за исключением случаев, если такое решение было признано недействительным в судебном порядке);
[bookmark: _Toc107484722]5) непредставления кадастровым инженером в орган кадастрового учета или соответствующий орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации уведомления в установленном частью 6 статьи 30 или частью 3 статьи 31 Федерального закона от 24 июля 2007 года №221-ФЗ порядке.
[bookmark: _Toc107484723]Кадастровые инженеры осуществляют кадастровую деятельность в отношении земельных участков с 1 марта 2008 года. При этом до 1 января 2011 года такую кадастровую деятельность наряду с кадастровыми инженерами вправе осуществлять лица, обладающие на день вступления в силу настоящего Федерального закона правом выполнения работ по территориальному землеустройству.
[bookmark: _Toc107484724]Кадастровую деятельность в отношении земельных участков осуществляется с 1 марта 2008 года. При этом до 1 января 2011 года такую деятельность наряду с кадастровыми инженерами вправе осуществлять лица, обладающие правом выполнения работ по территориальному землеустройству.
[bookmark: _Toc107484725]В соответствии с пунктом 2 части 2 статьи 29 Федерального закона от 24 июля 2007 года №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» и пунктом 5.2.19 Положения о Министерстве экономического развития Российской Федерации, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 5 июня 2008 года №437 утвержден Перечень специальностей среднего профессионального образования, полученных физическими лицами, претендующими на получение квалификационного аттестата кадастрового инженера.
[bookmark: _Toc107484726]Все специалисты Ростехинвентаризации, вместе с землемерами, общей численностью около 100 тысяч человек, перейдут в ряды кадастровых инженеров. При этом предполагается, что в среднем каждый инженер кадастровый будет иметь 10 помощников, то есть всего кадастровых инженеров будет порядка 10 тысяч человек. Кадастровый инженер – это не специальность, а всего лишь квалификация, то есть уровень подготовки специалиста.
[bookmark: _Toc107484727]В части проведения аттестации кадастровых инженеров, аттестуемый должен будет ответить на определенное число вопросов, порядка 150, как это делается при сдаче экзаменов на водительские права. Если число верных ответов будет не меньше некоторого предела (например, более 50%), то аттестация будет признана успешной.  Нужно отметить, что начинать обучение кадастровых инженеров, без утвержденных программ подготовки, преждевременно. В. Кислов отметил также, что межевание требует производства лицензируемых геодезических и картографических работ, то есть кадастровый инженер должен иметь соответствующую лицензию.
[bookmark: _Toc107484728]Кадастровые отношения – в соответствии с пунктом 1 статьи 1 Федерального закона от 24 июля 2007 года №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» – это отношения, возникающие в связи с ведением государственного кадастра недвижимости, осуществлением кадастрового учета недвижимого имущества и кадастровой деятельности.
[bookmark: _Toc107484729]Правовую основу регулирования кадастровых отношений составляют Конституция Российской Федерации, Гражданский кодекс Российской Федерации, Земельный кодекс Российской Федерации, Лесной кодекс Российской Федерации, Водный кодекс Российской Федерации, Градостроительный кодекс Российской Федерации, Жилищный кодекс Российской Федерации, Федеральный закон «О государственном кадастре недвижимости», другие федеральные законы и издаваемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты Российской Федерации.
[bookmark: _Toc107484730]Законодательное и нормативное обеспечение деятельности в области ведения государственного кадастра недвижимости разделяют на пять групп нормативно-правовых актов, одними из которых определяется необходимость и общие положения деятельности по ведению государственного кадастра недвижимости, формы и требования к документам, оформляемым в государственном кадастре недвижимости, а также порядок предоставления сведений государственного кадастра недвижимости:
[bookmark: _Toc107484731]1) федеральные законы и указы Президента Российской Федерации;
[bookmark: _Toc107484732]2) нормативно-правовые акты Правительства Российской Федерации;
[bookmark: _Toc107484733]3) нормативно-правовые акты Министерства юстиции и Министерства экономического развития Российской Федерации (приказы);
[bookmark: _Toc107484734]4) нормативно-правовые акты Роснедвижимости, Росземкадастра и т.д. (письма, методические рекомендации, иные документы);
[bookmark: _Toc107484735]5) иные документы (ГОСТы, инструкции, правила и прочее).
[bookmark: _Toc107484736]В первой группе основным законом является Федеральный закон от 24 июля 2007 года №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости». Данный закон определяет само понятие государственного кадастра недвижимости, принципы ведения государственного кадастра недвижимости, состав содержащихся сведений кадастра недвижимости и иные положения.
[bookmark: _Toc107484737]Также к данной группе относят Федеральный закон от 21 июля 1997 года №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», Федеральный закон от 22 июля 2008 года №141-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования земельных отношений». Данные акты определяют необходимость и общие положения по ведению государственного кадастра недвижимости.
[bookmark: _Toc107484738]Указ Президента Российской Федерации от 12 мая 2008 года №724 решает вопросы системы и структуры федеральных органов исполнительной власти. Этим же указом Роснедвижимость передана в ведение Министерства экономического развития Российской Федерации.
[bookmark: _Toc107484739]Данные нормативно-правовые акты утверждают те или иные положения в соответствии с федеральными законами и указами, устанавливают определенные нормы.
[bookmark: _Toc107484740]Ко второй группе нормативно-правовых актов относятся Постановление Правительства Российской Федерации от 12 июня 2008 года №456 «О Федеральном агентстве кадастра объектов недвижимости», которое утверждает функции и полномочия Роснедвижимости, и Постановление Правительства от 5 июня 2008 года №433 «Об утверждении Положения о создании геодезических сетей специального назначения».
[bookmark: _Toc107484741]Нормативно-правовые акты третьей группы утверждают формы документов, обеспечивающих ведение государственного кадастра недвижимости и требования к данным документам в целях реализации закона «О государственном кадастре недвижимости» и постановлений Правительства Российской Федерации.
[bookmark: _Toc107484742]Приказ Министерства юстиции российской Федерации от 20 февраля 2008 года №35 «Об утверждении Порядка ведения государственного кадастра недвижимости». Данный Порядок устанавливает структуру, состав кадастровых сведений и правила внесения этих сведений в реестр объектов недвижимости, а также структуру, состав и правила ведения кадастровых дел.
[bookmark: _Toc107484743]Четвертая группа включает в себя письма Роснедвижимости. Данные документы являются разъяснительными, дополняющими Федеральный закон от 24 июля 2007 года «О государственном кадастре недвижимости». Основным нормативно-правовым актом четвертой группы является Письмо от 6 марта 2008 года №ВК/1005 «О направлении методических рекомендаций». Данным письмом направлены документы, обеспечивающие ведение государственного кадастра недвижимости в соответствии с приказом №35.
[bookmark: _Toc107484744]Пятая группа нормативно-правовых актов – ГОСТы. Основным документом в этой группе является ГОСТ 6.38–90 «Система организационно распределительной документации, требования к оформлению документов».

















3. [bookmark: _Toc107484745]Подготовка документов для учета недвижимого имущества
3.1 [bookmark: _Toc107484746]Осуществление кадастровой деятельности
[bookmark: _Toc74161820][bookmark: _Toc107484747]Комплекс мероприятий, в ходе которых осуществляется формирование, установление и уточнение границ земельных участков, выдел и объединение участков, получил название кадастровой деятельности. Таким образом, такая деятельность представляет собой осуществление конкретных процедур, направленных на описание и индивидуализацию участков земли, сопровождающихся присвоением каждом участку особых, уникальных признаков, отличающих его от других территорий и земель [8].
[bookmark: _Toc74161821][bookmark: _Toc107484748]Кадастровая деятельность включает в себя регламентированные мероприятия по формированию участков земли с целью установления их особых свойств, признаков и характеристик, позволяющих индивидуализировать указанный объект [2].
[bookmark: _Toc74161822][bookmark: _Toc107484749]Кадастровая деятельность заключается в выполнении конкретных работ на местности, а также документальное оформление результатов работы. В ходе проведения кадастровых работ инженер занимается подготовкой следующих документов [6]:
· [bookmark: _Toc74161823][bookmark: _Toc107484750]Акт обследования объекта. В этом случае проводятся работы в отношении объекта, который подлежит снятию с кадастрового учета;
· [bookmark: _Toc74161824][bookmark: _Toc107484751]Технический план. Данный план является основным документом для проведения кадастрового учета при создании нового объекта, а также при изменениях в характеристиках имущественного комплекса;
· [bookmark: _Toc74161825][bookmark: _Toc107484752]Межевой план. При формировании нового участка земли и описании его характеристик, все сведения заносятся в межевой план, который является основанием для постановки на учет вновь образованного земельного участка.
[bookmark: _Toc74161826][bookmark: _Toc107484753]Комплекс мероприятий, выполняемых в процессе кадастровой деятельности, имеет практическое значение. В результате работы кадастрового инженера достигаются следующие цели:
[bookmark: _Toc74161827][bookmark: _Toc107484754]Во-первых, происходит формирование земельного участка: определение его местоположения на местности; установление границ земельной территории; описание качественных характеристик участка.
[bookmark: _Toc74161828][bookmark: _Toc107484755]Во-вторых, осуществляются земельно-кадастровые работы: изменение границ участков в случае их разделения или объединения; устранение технических ошибок кадастровой деятельности; выполняются топографические и геодезические измерительные работы по заданию заказчика.
[bookmark: _Toc74161829][bookmark: _Toc107484756]В-третьих, на практике невозможно осуществить формирование (оформление) участка без проведения кадастровых работ. Начиная с установления границ участка на местности и до момента выдачи на руки документов на землю для постановки на учет.
[bookmark: _Toc74161830][bookmark: _Toc107484757]Форма осуществления кадастровой деятельности выбирается каждым инженером самостоятельно:
[bookmark: _Toc74161831][bookmark: _Toc107484758]Это может быть работа в качестве индивидуального предпринимателя. В данном случае инженер, который зарегистрирован в качестве ИП, осуществляет деятельность по своему усмотрению, однако должен являться членом одной из саморегулируемых организаций в сфере выполнения кадастровых работ;
[bookmark: _Toc74161832][bookmark: _Toc107484759]Также это может быть работа в качестве инженера юридического лица. В этом статусе инженер является наемным работником организации, которая является членом саморегулируемой организации. Результат кадастровой работы, выполненной инженером, будет утверждаться работодателем – руководителем организации [7].
[bookmark: _Toc74161833][bookmark: _Toc107484760]Выбор формы осуществления кадастровой деятельности не влияет на итоговый результат – заказчик в обоих случаях получит одинаковый комплекс документов для последующей постановки участка на кадастровый учет [9].
[bookmark: _Toc74161834][bookmark: _Toc107484761]Также, вне зависимости от выбранной формы деятельности, кадастровый инженер должен иметь профессиональный квалификационный аттестат.
[bookmark: _Toc74161835][bookmark: _Toc107484762]О выборе конкретной формы кадастровой деятельности инженер должен уведомить уполномоченный орган власти субъекта РФ, выдавший ему аттестат, а также орган кадастрового учета. Также орган кадастрового учета ведет реестр кадастровых инженеров, куда вносятся все основные сведения о нем (личные данные, информация о наличии аттестата и т.д.).
[bookmark: _Toc74161836][bookmark: _Toc107484763]Для осуществления кадастровой деятельности в качестве наемного работника инженер должен состоять в организации, имеющей в своем штате не менее двух инженеров с высшим профильным образованием, состоящей в саморегулируемой организации (СРО). Каждая СРО состоит в государственном реестре таких организаций и осуществляет общий контроль за деятельностью кадастровых инженеров.
[bookmark: _Toc74161837][bookmark: _Toc107484764]Результатом кадастровой деятельности является постановка участка на учет, после чего он становится предметом гражданского оборота и может выступать в качестве объекта юридически значимых действий.
[bookmark: _Toc74161838][bookmark: _Toc107484765]Кадастровая деятельность позволяет сформировать участок и указать его уникальные индивидуальные признаки. После выполнения кадастровой деятельности инженером, сформированный участок земли должен пройти процедуру постановки на государственный кадастровый учет [5].
[bookmark: _Toc74161839][bookmark: _Toc107484766]Такой учет проводится на основании документов, подготовленных инженером по итогам выполнения кадастровых работ. После завершения процедуры постановки на кадастровый учет участку земли присваивается уникальный идентификационный номер, а сведения о нем вносятся в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним (ЕГРП) [1].
[bookmark: _Toc74161840][bookmark: _Toc107484767]После постановки на кадастровый учет земельный участок может выступать в качестве объекта различного рода сделок, т.е. считается введенным в хозяйственный оборот. В дальнейшем, действия с участком, поставленным на кадастровый учет, также могут повлечь необходимость в осуществлении кадастровой деятельности.  
[bookmark: _Toc74161841][bookmark: _Toc107484768]В отношении объекта недвижимости, который был предметом кадастровой деятельности, выдаются: 
[bookmark: _Toc74161842][bookmark: _Toc107484769]технический план на имущественный комплекс, 
[bookmark: _Toc74161843][bookmark: _Toc107484770]межевой план на участок земли или акт обследования на объект, подлежащий снятию с учета.


4. [bookmark: _Toc107484771]Подготовка межевого плана

[bookmark: _Toc74161845][bookmark: _Toc107484772]Создание межевого плана кадастровым инженером требуется в том случае, когда необходимо выделить земельный участок меньшей площади из существующего, уточнить границы или площадь земельного участка, исправить кадастровую или реестровую ошибку, выделить доли в праве общего пользования объектом недвижимости и т.д. Специалист на всех этапах работы над межевым планом должен руководствоваться законодательными актами (федеральными законами, приказами министерств, специализированными положениями) [4].
[bookmark: _Toc74161846][bookmark: _Toc107484773]При подготовке межевого плана за основу берется кадастровый план территории или кадастровая выписка о конкретном земельном участке из Единого государственного реестра недвижимости. Содержание документа будет зависеть от  цели его создания, однако части документа всегда будут иметь текстовую информацию для включения в кадастр недвижимости (сведения о земельных участках, исходные данные, информация о проведенных измерениях и расчетах, заключение кадастрового инженера, акт согласования расположения границ надела). Также обязательно присутствует графическая часть, которая включает схемы геодезических построений и расположения земельных участков; чертежи участков и др [10].
[bookmark: _Toc74161847][bookmark: _Toc107484774]Документ может быть как в бумажном, так и в электронном виде (в последнем случае для того, чтобы он был действующим, на нем должен быть электронно-цифровая подпись инженера). Бумажный вариант изготавливают в двух экземплярах и прошивают,  он не допускает наличия ошибок, поправок, также документ должен содержать печать инженера, его личную подпись.
[bookmark: _Toc74161848][bookmark: _Toc107484775]После определения цели и заключения договора с определением срока проведения работ, кадастровый инженер запрашивает существующие документы на земельный участок и анализирует их, выявляет неточности, запрашивает информацию из органов государственного кадастра.
[bookmark: _Toc74161849][bookmark: _Toc107484776]Затем наступает этап проведения полевых работ, когда специалист выезжает на место для замера и уточнения. В случае первичного межевания или существующих разногласий между владельцами соседствующих участков производится согласование границ на основе акта. Предварительно за два месяца все заинтересованные лица оповещаются. Если акт  всех устраивает, то он подписывается всеми участниками, если имеются возражения с чьей-либо стороны – это тоже фиксируется.
[bookmark: _Toc74161850][bookmark: _Toc107484777]После все полученные результаты обрабатываются кадастровым инженером. Сформированный межевой план передается заказчику и вместе с его заявлением и другими документами передаются для постановки на кадастровый учет [3].
[bookmark: _Toc107484778]3.2 Разделы межевого плана
[bookmark: _Toc74161852][bookmark: _Toc107484779]К текстовой части межевого плана относятся следующие разделы:
[bookmark: _Toc74161853][bookmark: _Toc107484780]1) общие сведения о кадастровых работах;
[bookmark: _Toc74161854][bookmark: _Toc107484781]2) исходные данные;
[bookmark: _Toc74161855][bookmark: _Toc107484782]3) сведения о выполненных измерениях и расчетах;
[bookmark: _Toc74161856][bookmark: _Toc107484783]4) сведения об образуемых земельных участках;
[bookmark: _Toc74161857][bookmark: _Toc107484784]5) сведения об измененных земельных участках;
[bookmark: _Toc74161858][bookmark: _Toc107484785]6) сведения об обеспечении доступа (прохода или проезда от земель общего пользования, земельных участков общего пользования, территории общего пользования) к образуемым или измененным земельным участкам;
[bookmark: _Toc74161859][bookmark: _Toc107484786]7) сведения об уточняемых земельных участках;
[bookmark: _Toc74161860][bookmark: _Toc107484787]8) сведения о частях земельного участка;
[bookmark: _Toc74161861][bookmark: _Toc107484788]9) заключение кадастрового инженера;
[bookmark: _Toc74161862][bookmark: _Toc107484789]10) акт согласования местоположения границ земельного участка (далее - Акт согласования).
[bookmark: _Toc74161863][bookmark: _Toc107484790]К графической части межевого плана относятся следующие разделы:
[bookmark: _Toc74161864][bookmark: _Toc107484791]1) схема геодезических построений;
[bookmark: _Toc74161865][bookmark: _Toc107484792]2) схема расположения земельных участков;
[bookmark: _Toc74161866][bookmark: _Toc107484793]3) чертеж земельных участков и их частей (далее - Чертеж);
[bookmark: _Toc74161867][bookmark: _Toc107484794]4) абрисы узловых точек границ земельных участков.
[bookmark: _Toc74161868][bookmark: _Toc107484795]Обязательному включению в состав межевого плана независимо от вида кадастровых работ (за исключением случая подготовки межевого плана в отношении земельного участка, образуемого в результате объединения земельных участков) подлежат следующие разделы:
[bookmark: _Toc74161869][bookmark: _Toc107484796]1) общие сведения о кадастровых работах;
[bookmark: _Toc74161870][bookmark: _Toc107484797]2) исходные данные;
[bookmark: _Toc74161871][bookmark: _Toc107484798]3) сведения о выполненных измерениях и расчетах;
[bookmark: _Toc74161872][bookmark: _Toc107484799]4) схема расположения земельных участков;
[bookmark: _Toc74161873][bookmark: _Toc107484800]5) Чертеж.
[bookmark: _Toc74161874][bookmark: _Toc107484801]Обязательному включению в состав межевого плана, подготавливаемого в результате кадастровых работ по образованию земельного участка путем объединения земельных участков, подлежат следующие разделы:
[bookmark: _Toc74161875][bookmark: _Toc107484802]1) общие сведения о кадастровых работах;
[bookmark: _Toc74161876][bookmark: _Toc107484803]2) исходные данные;
[bookmark: _Toc74161877][bookmark: _Toc107484804]3) сведения об образуемых земельных участках;
[bookmark: _Toc74161878][bookmark: _Toc107484805]4) сведения об обеспечении доступа (прохода или проезда от земель общего пользования, земельных участков общего пользования, территории общего пользования) к образуемым или измененным земельным участкам;
[bookmark: _Toc74161879][bookmark: _Toc107484806]5) Чертеж.
[bookmark: _Toc74161880][bookmark: _Toc107484807]Разделы "Сведения об образуемых земельных участках" и "Сведения об обеспечении доступа (прохода или проезда от земель общего пользования, земельных участков общего пользования, территории общего пользования) к образуемым или измененным земельным участкам" включаются в состав межевого плана, подготавливаемого в результате кадастровых работ по образованию земельных участков любым из предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации способов.
[bookmark: _Toc74161881][bookmark: _Toc107484808]Раздел "Сведения об измененных земельных участках" включается в состав межевого плана в случае, если межевой план подготавливается в результате кадастровых работ по образованию земельного участка (земельных участков) путем:
[bookmark: _Toc74161882][bookmark: _Toc107484809]1) выдела в счет доли (долей) в праве общей собственности;
[bookmark: _Toc74161883][bookmark: _Toc107484810]2) раздела или иного соответствующего законодательству Российской Федерации преобразования земельного участка, в результате которого исходный земельный участок сохраняется в измененных границах.
[bookmark: _Toc74161884][bookmark: _Toc107484811]Раздел "Сведения об уточняемых земельных участках" включается в состав межевого плана, подготавливаемого в результате выполнения кадастровых работ:
[bookmark: _Toc74161885][bookmark: _Toc107484812]1) по уточнению сведений ЕГРН о местоположении границ и (или) площади земельного участка;
[bookmark: _Toc74161886][bookmark: _Toc107484813]2) по исправлению ошибки в сведениях ЕГРН о местоположении границ и (или) площади земельного участка;
[bookmark: _Toc74161887][bookmark: _Toc107484814]3) по образованию земельных участков в случае, если одновременно уточнены сведения о местоположении границ смежных земельных участков.
[bookmark: _Toc74161888][bookmark: _Toc107484815]Раздел "Сведения о частях земельного участка" включается в состав межевого плана при выполнении кадастровых работ:
[bookmark: _Toc74161889][bookmark: _Toc107484816]1) по образованию части или частей земельного участка;
[bookmark: _Toc74161890][bookmark: _Toc107484817]2) по уточнению сведений ЕГРН о местоположении границ части (частей) земельного участка;
[bookmark: _Toc74161891][bookmark: _Toc107484818]3) по образованию земельного участка или уточнению сведений ЕГРН о земельном участке, если выполнение таких работ одновременно сопровождается образованием части (частей) земельного участка или уточнением сведений ЕГРН о местоположении границ существующей части (частей) земельного участка.
[bookmark: _Toc74161892][bookmark: _Toc107484819]Раздел "Заключение кадастрового инженера" включается в состав межевого плана в следующих случаях:
[bookmark: _Toc74161893][bookmark: _Toc107484820]1) в ходе кадастровых работ выявлены несоответствия сведений ЕГРН о местоположении ранее установленных границ земельных участков, в том числе смежных земельных участков, в отношении которых осуществляются кадастровые работы;
[bookmark: _Toc74161894][bookmark: _Toc107484821]2) в ходе кадастровых работ выявлены несоответствия сведений ЕГРН о местоположении границ муниципальных образований, населенных пунктов, территориальных зон, лесничеств, лесопарков их фактическому местоположению, наличие которых является препятствием для осуществления государственного кадастрового учета образованных земельных участков или государственного кадастрового учета в связи изменением основных сведений ЕГРН о земельных участках;
[bookmark: _Toc74161895][bookmark: _Toc107484822]3) в результате кадастровых работ уточнено местоположение границ земельного участка;
[bookmark: _Toc74161896][bookmark: _Toc107484823]4) в иных случаях, в том числе если по усмотрению лица, выполняющего кадастровые работы, необходимо дополнительно обосновать результаты кадастровых работ (например, необходимо обосновать размеры образуемых земельных участков).
[bookmark: _Toc74161897][bookmark: _Toc107484824]Раздел "Схема геодезических построений" не включается в состав межевого плана в случае использования при выполнении кадастровых работ аналитического или картометрического метода определения координат характерных точек границ земельного участка, а также в иных случаях, при которых для определения координат характерных точек границ земельного участка не требуется проводить измерения.



[bookmark: _Toc107484825]ЗАКЛЮЧЕНИЕ

[bookmark: _Toc74161899][bookmark: _Toc107484826]В ходе практики были решены следующие задачи:
[bookmark: _Toc74161900][bookmark: _Toc107484827] расширение, углубление и систематизация знаний и умений, полученных при изучении междисциплинарного курса МДК.02.01 Кадастры и кадастровая оценка земель на основе изучения деятельности конкретной организации; 
[bookmark: _Toc74161901][bookmark: _Toc107484828] закрепление первоначального практического опыта и приобретение самостоятельного опыта профессиональной деятельности в условиях трудового коллектива;  приобщение к работе в трудовом коллективе; 
[bookmark: _Toc74161902][bookmark: _Toc107484829] развитие профессионального мышления; 
[bookmark: _Toc74161903][bookmark: _Toc107484830] отбор необходимого материала для выполнения индивидуального задания и составления Отчета о прохождении производственной (по профилю специальности) практике; 
[bookmark: _Toc74161904][bookmark: _Toc107484831] закрепление и развитие практического опыта в осуществлении кадастровой деятельности в условиях деятельности организации; 
[bookmark: _Toc74161905][bookmark: _Toc107484832] закрепление и развитие практического опыта по формированию сведений об объекте недвижимости в государственный кадастр недвижимости в условиях производства; 
[bookmark: _Toc74161906][bookmark: _Toc107484833] закрепление и развитие практического опыта выполнения кадастровой работы по подготовке документов для осуществления кадастрового учета; 
[bookmark: _Toc74161907][bookmark: _Toc107484834] закрепление и развитие практического опыта по оформлению договора подряда на выполнение кадастровых работ; 
[bookmark: _Toc74161908][bookmark: _Toc107484835] закрепление и развитие практического опыта в проведении обследования объекта и составлении технического плана здания, сооружения; 
[bookmark: _Toc74161909][bookmark: _Toc107484836] закрепление и развитие практического опыта в организации согласования местоположения границ земельных участков и оформлении этого актом под руководством руководителя практики в условиях производства; 
[bookmark: _Toc74161910][bookmark: _Toc107484837] закрепление и развитие практического опыта составления межевого плана с графической и текстовой частями в условиях организации; 
[bookmark: _Toc74161911][bookmark: _Toc107484838] закрепление и развитие практического опыта по формированию сведений в государственный кадастр недвижимости с использованием картографической и геодезической основ кадастра; 
[bookmark: _Toc74161912][bookmark: _Toc107484839]- закрепление и развитие практического опыта использования правовых основ кадастровых отношений (Федеральный закон от 24 июля 2007 г. N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости").
[bookmark: _Toc74161913][bookmark: _Toc107484840] формирование и подготовка к защите Отчета по производственной (по профилю специальности) практике.
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ДОГОВОР 
ПОДРЯДА НА ВЫПОЛНЕНИЕ КАДАСТРОВЫХ РАБОТ №______ 

г.___________________                                                     «___»_________________ 20____г.

________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице _______________________________________________________, действующей на основании _______________________________________________, с одной стороны, и гр.________________________________________________________________________________ именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице ______________________________________, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем: 
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
1.1. Подрядчик обязуется по заданию Заказчика обеспечить выполнение кадастровых работ согласно заявке от «___»____________ 20__ г. и передать Заказчику документы, подготовленные в результате выполнения этих работ, а Заказчик этих работ обязуется принять указанные документы и оплатить выполненные кадастровые работы. 
1.2. Земельный участок, в отношении которого проводятся кадастровые работы, расположен по адресу: __________________________________________________________________________________________________. 
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 
2.1. Подрядчик обязан: 
2.1.1. Обеспечить выполнение кадастровых работ согласно заявке (техническому заданию) Заказчика от «___»___________________20____г. 
2.1.2. Передать Заказчику всё исполненное по настоящему Договору. 
2.2. Подрядчик не вправе передавать исполненное по настоящему Договору третьим лицам без согласия Заказчика. 
2.3. Заказчик обязан: 
2.3.1. Своевременно предоставить имеющуюся документацию и другую информацию, необходимую для выполнения кадастровых работ, согласно Приложению №1. 
2.3.2. Уведомить правообладателей смежных земельных участков о проведении кадастровых работ. 
2.3.3. Согласовать местоположение границ земельного участка с правообладателями смежных земельных участков и предоставить Подрядчику акт согласования по прилагающейся форме. 
2.3.4. Принять результат выполненных Подрядчиком кадастровых работ. 
2.3.5. Уплатить Подрядчику установленную цену в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором. 
2.3.6. Обеспечить доступ работников Подрядчика к обследуемым объектам недвижимости. 
2.3.7. Немедленно сообщать Подрядчику обо всех обстоятельствах, имеющих существенное значение для качественного выполнения работ, предусмотренных п.1.1. настоящего Договора. 
2.3.8. Определить доверенностью полномочия своего представителя для работы с Подрядчиком с обязательным указанием номера служебного телефона. 
2.4. Заказчик имеет право: 
2.4.1. Во всякое время проверять ход и качество работы, выполняемой Исполнителем, не вмешиваясь в его хозяйственную деятельность. 
2.4.2. Отказаться от исполнения Договора в любое время, до сдачи ему результата работы, уплатив Исполнителю, часть установленной цены, пропорционально части работы, выполненной до получения извещения об отказе Заказчика от исполнения Договора. При этом Заказчик обязан возместить Исполнителю убытки, причиненные прекращением Договора, в пределах разницы между ценой, определенной за всю работу, и частью цены, выплаченной за выполненную работу. 

3. СРОК ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ
3.1. Подрядчик приступает к выполнению работ, предусмотренных в п.1.1 настоящего Договора в течение 20 (двадцати) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора, предоставления всех необходимых документов, указанных в п. 2.3.1., в том числе технического задания, и внесения 100% оплаты на расчетный счет Подрядчика. 
3.2. Срок проведения топографической съемки земельного участка составляет 15 рабочих дней* 
3.3. Срок проведения границ земельного участка на местности составляет 15 рабочих дней*. 
3.4. Срок подготовки схемы расположения земельного участка на кадастровой карте составляет 15 рабочих дней. 
3.5. Срок подготовки межевого плана земельного участка составляет 15 рабочих дней со дня предоставления Заказчиком документа об утверждении Постановления Администрации города (Юргинского района) об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровой карте. 
3.6. Срок установления границ земельного участка на местности , составляет 10 рабочих дней * 
3.7. Подрядчик приступает к исполнению каждого последующего этапа после предоставления Заказчиком необходимых документов, указанных в Приложении № 1 к настоящему договору. 

* при неблагоприятных климатических условиях (температура ниже 20 градусов С), подтвержденных справкой уполномоченного органа, срок выполнение работ увеличивается на соответствующее количество дней
4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 
4.1. Стороны пришли к соглашению, что цена работ по настоящему Договору составляет ____________________________________________________________________ (в том числе НДС) 
4.2. Заказчик осуществляет оплату работ, указанных в п.1.1. настоящего договора, в полном объёме перед началом выполнения работ, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Исполнителя. 
5. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ 
5.1. Перечень документации, подлежащей оформлению и сдаче Подрядчиком Заказчику на отдельных этапах выполнения и по окончании Договора, определяется заявкой (техническим заданием). 
5.2. Исполнитель выдает всё исполненное по договору после подписания акта сдачи-приёмки выполненных работ и исполнения условий п.2.3.1. настоящего Договора. 
5.3. До момента подписания акта сдачи-приемки выполненных работ Заказчик знакомится с документацией, являющейся предметом настоящего Договора. 
5.4. Заказчик обязуется принять работу в течение 3 рабочих дней со дня получения акта сдачи-приемки работ и направить Подрядчику подписанный акт сдачи-приемки или мотивированный отказ в приемке работ. 
5.5. В случае мотивированного отказа Заказчиком от приемки работ Сторонами составляется двухсторонний акт с указанием перечня необходимых доработок и сроков их выполнения. 
5.6. Если в процессе выполнения работы выявится нецелесообразность ее дальнейшего проведения, Стороны обязаны в 3-дневный срок известить друг друга о ее приостановлении и в 10-дневный срок рассмотреть вопрос о целесообразности или направлениях продолжения работ. В случае прекращения работ для Сторон наступают последствия и ответственность, предусмотренные статьями 716 и 717 ГК РФ. 
5.7. Датой для наступления взаимных расчетов считается момент письменного извещения одной из Сторон о прекращении работ, предусмотренных настоящим Договором. 
5.8. Если в ходе сдачи-приемки выполненных работ будут выявлены допущенные по вине Подрядчика недостатки работ, Подрядчик обязан безвозмездно их устранить в течение 10 рабочих дней. 
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
6.1. В случае несвоевременного перечисления Заказчиком оплаты срок окончания работ продлевается на время задержки указанного перечисления. 
6.2. В случае неисполнения Заказчиком обязательств по предварительной оплате работ Подрядчик вправе приостановить исполнение своих обязательств, при этом Заказчик возмещает убытки в размере фактически понесенных им затрат. 
6.3. В случае неисполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных п.5.5 настоящего Договора, он уплачивает Подрядчику за каждый день просрочки неустойку, определяемую в процентах от уплаченной суммы. Размер процентов определяется учетной ставкой процента Центрального банка РФ на день исполнения денежного обязательства. 
6.4. За невыполнение работ в установленный Договором срок Подрядчик уплачивает Заказчику неустойку, определенную в процентах от стоимости работ (без учета НДС). Размер процентов определяется учетной ставкой процента Центрального банка РФ на день срока сдачи работ. 
6.5. При обнаружении недостатков в выполненных работах Подрядчик обязан безвозмездно их устранить. 
6.6. Подрядчик не несёт ответственности за несовпадение границ земельных участков, возникших вследствие выполнения кадастровых работ иными землеустроительными организациями. 
6.7. Подрядчик не несёт ответственности за нарушение нормативных сроков уполномоченными органами, а также сроков предоставления Заказчиком необходимых документов согласно Приложению №2. 
6.8. В случае наступления обстоятельств, за которые ни одна из сторон не отвечает ("Форс-мажор"), Стороны руководствуются в своих действиях законодательством Российской Федерации. 
6.9. Все споры между Сторонами разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в Арбитражном суде ________________________, если до этого стороны не придут к взаимному соглашению. 
7. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ 
7.1. При существенном возрастании стоимости выполняемых Подрядчиком работ, которое нельзя было предусмотреть при заключении настоящего Договора, Подрядчик при согласии Заказчика может увеличить установленную настоящим Договором цену. 
7.2. Подрядчик обязан заблаговременно уведомить Заказчика о возможном увеличении стоимости работ и приостановить их выполнение до получения согласия Заказчика на их продолжение. 
7.3. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору имеют силу только в том случае, если они оформлены в письменном виде и подписаны обеими Сторонами. 
7.4. Досрочное расторжение Договора может иметь место в результате соглашения Сторон, либо на основаниях, предусмотренных законодательством РФ. 
7.5. Сторона, решившая расторгнуть настоящий Договор, должна направить письменное уведомление о намерении расторгнуть настоящий Договор другой стороне не позднее, чем за 10 дней до предполагаемого дня расторжения настоящего Договора. 
7.6. Подрядчик имеет право по своему усмотрению привлекать третьи лица к исполнению работ, предусмотренных настоящим Договором. 
7.7. В случае изменения у какой-либо из Сторон местонахождения, названия, банковских реквизитов, собственника имущества, руководящего персонала и прочего она обязана в течение 5 (пяти) дней письменно известить об этом другую Сторону. 
7.8. На все письменные заявления и претензии, возникающие по исполнению Договора, Стороны обязаны отвечать в двадцатидневный срок. 
7.9. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами и действует до полного выполнения обязательств. 
7.10. Настоящий договор составлен и подписан в двух экземплярах – по одному для каждой Стороны, каждый экземпляр идентичен и имеет одинаковую юридическую силу. 

	8. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	ИСПОЛНИТЕЛЬ: 
	ЗАКАЗЧИК: 

	 
	ФИО:______________________________________ 
___________________________________________ 
Контактный телефон:_____________________________ 
________________________________________________ 



	ПОДПИСИ СТОРОН: 

	ИСПОЛНИТЕЛЬ: 
	ЗАКАЗЧИК: 

	___________________________________
_______________________/_________________/ 
М.П. 
	





ПРИЛОЖЕНИЕ №1 
К Договору №_____________ от _____________________ 

УТВЕРЖДАЮ: 
Заказчик________________________ 

Перечень необходимых для выполнения кадастровых работ документов, предоставляемых Заказчиком. 

Для своевременного исполнения Подрядчиком своих обязательств по Договору Заказчик обязуется предоставить Подрядчику следующие документы: 
· Кадастровую выписку о земельном участке или кадастровый план территории, на которой расположен земельный участок; 
· Справку об адресации земельного участка; 
· Постановление Администрации _____________________ об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровой карте; 
· Акт согласования границ земельного участка со смежными землепользователями (по прилагающейся форме); 
· Документ, подтверждающий уведомления смежных землепользователей о проведении кадастровых работ (по прилагающей форме); 
· Акт согласования границ земельного участка со смежными землепользователями (по прилагающей форме).
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ДОВЕРЕННОСТЬ

г. Екатеринбург	«	»_	20   _г.

Я,	,
зарегистрированный(ая) по адресу:  	

паспорт серия:	№	, выдан  	
дата выдачи «	»_	, (далее-доверитель), настоящей доверенностью уполномочиваю гр.			, зарегистрированного(ую) по адресу:  		

паспорт серия:	№	, выдан  	
дата выдачи «_     »_	, (далее-доверенное лицо),
на представление моих интересов в ООО «КадастрГрупп» в целях предоставления мне государственных и муниципальных услуг с правом совершения от моего имени всех действий, связанных с выполнением данного поручения, в том числе с правом предоставления, оформления, заверения, подписания и получения необходимых документов, дачу согласия от моего имени на обработку персональных данных, а также на совершение иных действий, которые являются необходимыми и обязательными для предоставления мне государственных и муниципальных услуг.


Срок действия доверенности: до   «       »_	20    г.



(подпись, ФИО доверителя)

Я,	,
дата рождения «	»_	, даю свое письменное согласие на обработку и передачу ООО «КадастрГрупп» моих персональных данных, необходимых для предоставления государственных и муниципальных услуг (ФИО доверителя)  	
 	 в следующем объеме: фамилия, имя, отчество, дата рождения, паспортные данные, адрес регистрации. Обработка моих персональных данных может осуществляться способами, предусмотренными законодательством Российской Федерации. Настоящее согласие не устанавливает предельных сроков обработки данных. Отзыв настоящего согласия в случаях, предусмотренных Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных», осуществляется на основании моего заявления.



(подпись, ФИО доверенного лица)
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